Obec Liptovska Sielnica na zaklade § 6 zakona NR SR ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v

zneni neskordich predpisov v spojeni so zakonom NR SR &. 443/2010 Z. z. z 26. oktdbra 2010
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v platnom zneni vy d a v a pre uzemie obce
Liptovska Sielnica nasledovné véeobecne zavazneé nariadenie:

VSeobecne zavazné nariadenie obce Liptovska Sielnica
¢. 2/2016

o podmienkach najmu, kritériach a postupe pridelovania najomnych bytov v najomnych
bytovych domoch vo vyluénom vlastnictve obce Liptovska Sielnica, obstaranych s pouzitim
verejnych prostriedkov na ucely podpory socialneho byvania a uréenych pre obyvatefov obce,
rodakov zijucich mimo obec, ob&anov pracujucich v obci, alebo v blizkosti obce ainych
obéanov (dalej len ,véeobecne zavazneé nariadenie” alebo ,VZN").

~ Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Toto v&eobecne zavazné nariadenie upravuje podmienky evidencie Ziadosti, pridelovania,
najmu a spravy najomnych bytov obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely
podpory socialneho byvania. Socialne byvanie je byvanie obstarané s pouzitim
verejnych prostriedkov uréené na primerané a fudsky dostojné byvanie fyzickych osob,
ktoré si nemdzu obstarat’ byvanie vlastnym pri¢inenim a spifiaju podmienky zakona ¢.
443/2010 Z. z. z 26. oktobra 2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
v platnom zneni.

Obec Liptovska Sielnica zabezpeéuje spravu bytovych domov, prenajimanie bytov, ur€ovanie
vysky najomného a riesi véetky pravne vztahy vyplyvajice z najmu bytov podfa prislusnych
ustanoveni Obgianskeho zakonnika, zakona ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani v platnom zneni azékona ¢&.182/1993 Z z o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v platnom zneni.

Obec vedie evidenciu ziadosti o pridelenie bytov do najmu, posudzuje splnenie podmienok na
pridelenie najomnych bytov podfa platnych pravnych predpisov a uzatvara zmluvy o najme
bytov.

Obec zabezpe&uje, aby najomné byty obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely
podpory sociélneho byvania, boli vyuzivané na najom minimaine pocas 30 rokov od vydania
kolaudaéného rozhodnutia, ak to legislativa neur¢i a neumozni inak.

Clanok 2

Podmienky pridelovania bytov a najmu bytov obstaranych s pouzitim verejnych zdrojov na

ucely podpory socialneho byvania.

Zakladné ustanovenia o podmienkach a rozsahu socialneho byvania a uzavierani najomnych

zmlav st uvedené explicitne v zakone &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom
byvani v platnom zneni a to najma v paragrafoch:

§ 11
§ 12
§ 21
§ 22

Podmienky na poskytnutie dotacie na obstaranie najomného bytu
Najomna zmluva

Socialne byvanie

Podmienky a rozsah socialneho byvania v byte

§ 24 ods. 2 Prechodné ustanovenia



Na zaklade uvedenych ustanoveni:

1)

9)

Maximalny prijem Ziadatela o nagjomny byt, resp. spolo¢ny prijem os6b zijucich v spoloCnej
domacnosti, za predchadzajuci kalendarny rok nemoze byt vyssi ako trojnasobok Zivotného
minima.

Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy, opakovanom prenajme najomneho bytu,
nemoze byt prijem vy$si ako triapolnasobok zivotného minima.

Maximalny prijem domacnosti za predchadzajuci kalendarny rok, najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotného minima moze byt v tychto pripadoch:
a) ak ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim
b) ak ide o domacnost osamelého rodia s nezaopatrenym dietatom
c) ak aspon jeden ¢len tejto domacnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost, socialne
a véeobecne prospeéné spolocenské sluzby, vzdelavanie, kulturu alebo ochranu pre
obyvatelov obce a to max. 10 % z celkového poctu obstaravanych najomnych bytov.
Pri opakovanom uzavreti novej najomnej zmluvy, opakovanom prenajme bytu podla tohto
bodu 2) prijem nemdze byt vyssi ako Styriapolnasobok zivotneho minima.

Zivotné minimum sa vypoditava zo sum Zivotného minima platnych k 31. decembru
predchadzajuceho roku.

Doba najmu dohodnuta v najomnej zmluve moze byt najviac tri roky okrem pripadov
uvedenych v § 12 ods. (2) zakona ¢. 443/2010 Z. z. odotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani v platnom zneni /bezbariérovy byt/.

Ziadost si podavaju ob¢ania vo veku nad 18 rokov na obecny urad, ktory vedie evidenciu
v zmysle platnych pravnych predpisov.

Ziadatelia - ob&ania arodiny s detmi k ziadosti prikladaju potvrdenia, ktorymi preukazuju
spinenie podmienok podla Zakona ¢.443/2010 Z.z. v platnom zneni a podmienok uvedenych
v tomto V&eobecne zavaznom nariadeni.

Najomné zmluvy podpisuje starosta obce na zaklade navrhu Socialnej a bytovej komisie
Obecného zastupitelstva v Liptovskej Sielnici, ktora posudzuje spinenie podmienok Ziadatelov
na uzavretie najomnej zmluvy, schvaleného uznesenim Obecného zastupitelstva v Liptovskej
Sielnici.

Pri rozhodovani o plneni podmienok na pridelenie bytu sa v obci Liptovska Sielnica skumaju a
vyhodnocuju najma nasledovné kriteria:

a) naliehavost bytovej potreby Ziadatela, pricom sa skumaju sucasné bytové aj
majetkové pomery, pocet maloletych deti, rodinny stav a iné socialne kritéria,

b) doméacnost osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,

c) &lenom domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim (vyjadrenie odborného
lekara, preukaz ZTP, ZTP-S, invalidny dochodok /§ 22 ods. 3 pism. b) zakona .
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v platnom zneni/),

d) dodrziavanie zasad dobrych mravov a medziludskych vztahov,

e) datum podania Ziadosti

f) finanéné moznosti splacania najomného /preukazat aktualny prijem/,

g) iné dévody hodné osobitného zretela.

Ak bude na pozadovany byt viac Ziadosti, prednost maju obcania s trvalym bydliskom v obci a
rodiny s maloletymi detmi.

10) Najomny byt nie je mozné pridelit siadatelovi, ak vo¢i nemu alebo niektorému ¢lenovi

domacnosti obec, alebo fou zriadena alebo zaloZena organizacia, eviduje pohladavku po
lehote splatnosti.

11) Obg&ania a spolubyvajlice osoby v spoloénej domacnosti, ktorym bol prideleny najomny byt na

dihsie obdobie ako jeden rok, st povinni prihlasit' sa na trvaly pobyt v obci.



12) Pri podpise najomnej zmluvy je najomca povinny uhradit na ucet obce financnu zabezpeku

a to sumu vo vyske 6 — mesagného najmu podla Zasad jej zloZenia, pouzitia a vysporiadania
schvalenych uznesenim Obecného zastupitelstva v Liptovskej Sielnici. Zmluva o najme bytu
nadobuda Gginnost aklu¢ od bytu poskytne obec az po preukazani Ghrady financnej
zabezpeky.

13) Kritéria pridelovania bytov sa posudzuju vo vzajomnej suvislosti, pricom kritérium max. prijmu

v zmysle zakona & 443/2010 Z. z. odotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
v platnom zneni je urcujuce.

) Clanok 3.
DalSie podmienky najmu bytov

Ak ziadatel odmietne prideleny byt, nema narok na pridelenie dal$ieho bytu a jeho zZiadost sa
vyradi z evidencie.

Obecny urad uzavrie s nagjomcom najomnt zmluvu na dobu urcitd max. na 3 roky a pri
bezbariérovom byte v rozsahu stanovenom v zakone ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani v platnom zneni.

Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v § 22 ods. (3) uvedeného
zakona, moze obec uzavriet najomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Ak najomca bytu nezaplati najomné a thrady spojené s uzivanim bytu za viac ako tri mesiace
aj napriek pisomnej vyzve s dohodnutou nahradnou lehotou na thradu najomného, je to hrubé
porusenie podmienok najomného vztahu ktoré je dévodom na ukoncenie najomneho vztahu
vypovedou bez naroku na zabezpecenie bytovej nahrady.

Ak najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho doméacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislugenstvo, spolo&né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sustavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpetnost alebo porusuje dobré mravy
v bytovom dome, obec méze vypovedat' ndjom bytu bez naroku na zabezpecenie bytovej
nahrady /§ 711 ods. 1 pism. ¢) Ob¢ianskeho zakonnika/.

Uplynutim dohodnutej doby najmu, ak sa G¢astnici nedohodnu inak, najomny vztah skondi
a najomca je povinny najomny byt vypratat a komisionalne s prislusnou zapisnicou odovzdat
v posledny den trvania najomného vztahu bez naroku na zabezpecenie bytovej nahrady.

Po zaniku najmu dohodnutého na urcity ¢as /najom na dobu urcitd/ nema najomca pravo na
bytovt nahradu. Uzivanie najomného bytu bez pisomnej Upravy najomného vztahu sa bude
kvalifikovat ako uzivanie bez pravneho titulu, pricom takyto stav zaklada obci pravo podat
zalobu o vypratanie bytu, ako aj doméahat' sa neopravneného, bezddvodného obohatenia.

V najomnej zmluve bude uvedené pravo najomcu na opakované uzavretie novej zmluvy o
najme bytu pri dodrziavani podmienok podla § 711 Obcianskeho zakonnika, podmienok
zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v platnom zneni
a podla podmienok tohto V&eobecne zavazneho nariadenia.

O moznosti opakovaného najmu a opakovaného uzavretia novej najomnej zmluvy obec
informuje najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu
najomneho bytu.

Najomca sa k moznosti opakovaného najmu vyjadri bezodkladne vratane predloZenia
potvrdeni o vyske prijmu véetkych ¢lenov spoloénej domacnosti za predchadzajuci kalendarny
rok.



Clanok 4

Maximalna cena ro&ného najmu bytov sa podla Opatrenia MF SR z23. aprila 2008
¢.01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov v platnom zneni a podmienok zmluvy uzavretej
s MDVaRR SR o poskytnuti dotacie uréuje vo vyske 5 % z obstaravacej ceny bytu.

Obec Liptovska Sielnica v zmysle § 18 ods. 2) zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani v platnom zneni tvori ,Fond prevadzky, udrzby a oprav” ro¢ne
minimalne vo vyske 0,5 % nakladov na obstaranie najomného bytu. Smernicu schvaluje
obecné zastupitelstvo.

Obec na zabezpedenie platenia najomného a prevadzky bytovych domov prijme ,Zéasady
platenia najmu a postupu voci neplati€om najmu najomnych bytov v obci Liptovska Sielnica®
v zmysle platnych pravnych predpisov.

Obec potas 30 rokov zabezpedi uzivania schopnost bytov aich vybavenie v sulade
s projektovou dokumentaciou skuto¢ného vyhotovenia stavby predlozenej ku kolaudacnemu
konaniu a prislusnych pravnych predpisov.

Drobné opravy v najomnom byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s jeho beznou
udrzbou ako to pecifikuje Priloha ¢. 1 nariadenia viady SR &. 87/1995 Z. z. si hradi najomca
z vlastnych zdrojov.

Clanok 5
Zaverecné ustanovenia

Navrh tohto VZN bol zverejneny vyvesenim na uradnej tabuli obce a na internetovej stranke
obce od 14.10.2016 do 31.10.2016.

Navrh tohto VZN bolo prerokovany Obecnym zastupitelstvom v Liptovskej Sielnici na
zasadnuti dha 31.10.2016.

VZN bolo schvalené Obecnym zastupitelstvom v Liptovskej Sielnici dnha 31.10.201
Uznesenim ¢. 86/2016 zo dria 31.10.2016.

Toto VZN bolo zverejnené vyvesenim na uradnej tabuli obce a na internetovej stranke obce
od 02.11.2016 do 30.11.2016.

Toto VZN nadobuda uc¢innost diom 01.01.2017.

Igor Guran
starosta obce




