
ZD-4LIJY A.O SPOLOdENSTVE \,ILASTNIKOV BYTOV
a 5 7a zikona d. 18211993 Z. z. o vlastnictve

tzavretA medz|.

dlr
Zmluvn6 strany

obec Liptovslcl Sielnica
so sidlom 032 23 Liptovsk6 Sielnica d. 75, SR
ICO:00 315 419
itatut6rom: Du5an Sokol - starosta obce

vlastnik bltov t.1,2,3,4, 5 a 6 v bltovom dome sripisn6 dislo 34 v Liptovskej Sielnici

ako ,,doteraj5i vlastnik domu"

Zuzane Podstrelen{. rod. Kmet'ov6
nar.
bytom 032 23 Liptovsk6 Sielnica d. 87
a
Fra@trelenf
nar. .

bytom 032 23 Liptovskri Sielnica d. 1 13

n6iomcovia b).tu d. 1 v bytovom dome sripisn6 dislo 34 v Liptovskej Sielnici
ako ,,kupujirci prv6ho byu v dome"

tt.rr
0vodn6 ustanovenie

1. Za irdelom spr6vy spolodnich dasti a spolodnfch zaiadeni bltov6ho domu, jeho

prisluSenstva a prifahldho pozemku, vr6tane ich ridrZby a obnovy a tiei, zabezpe(,enia

plneni spojenly'ch s uZivanim bltov v bytovom dome sa zmluvn6 strany rozhodli, v
bytovom dome so sripisnfm dislom 34 v Liptovskej Sielnici zaloZit' spolodenstvo

vlastnikov byov podla $ 7 zakona t,. 18211993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovfch
priestorov (d'alej,,Spolodenstvo").

2. Spolodenstvo je prdvnickou osobou. Spolodenstvo vznikne diom z6pisu do registra

spolodenstiev veden6ho Obvodnlim uradom v Ziline.

il rrr
Nizov a sidlo spoloEenstva

1. N6zov spolodenstvaje ,,SVB 34 Liptovskf Sielnica"
2. Sidlo spolodenstvaje 032 23 Liptovski Sielnica i.34

il rv
Orgriny spoloienstva

Orgrinmi spolodenstva sri
a) predseda
b) rada
c) zhromaZdenie



2.

1.

ir. v
Predseda

Predseda je Statut6my orgrin spolodenstva, ktorf riadi dinnost' spolodenstva akon6
navonok mene spolodenstva.
Predsedu voli zhromaZdenie nadpolovidnou vadsinou viet(ich hlasov vlastnikov bltov a

nebytoqlch priestorov na tri roky.
Za predsedu mdZe byt'zvolen6 len fyzick6 osoba, ktor6 je sp6sobil6 na pr6vne rikoly aje
bezrihonn6.
Predseda rozhoduie o vietkjch z leiitostiach spolodenstva, ktor6 nie st z6konom,

zmluvou o spolodenstve, alebo stanovami zveren6 in6mu orgrlnu spolodenstva.

Predseda po prerokovani v rade zhromaZdeniu navrhuje:
a. rozpodet spolodenstva na prislu3ni kalendrimy rok
b. rodnri ridtovnri z6vierku spolodenstva
c. vlfiku mesadn;ich rihrad za plnenia
d. vf5ku mesadnfch platieb za sprit'rt

pouiitie prostriedkov fondu prev Adzky , tdrlby a oprix
vj3ku prispevkov do fondu prev Sdzky , idti:by a opt|v
lyridtovanie rihrad za plnenie
podanie n6vrhu na exekudn6 konanie
vykonanie dobrovolhej draZby bytu v dome na uspokojenie pohlad6vok podlia $ 15

zirkona d. 182/1993 Z. z.

Predseda zodpoved6 za Skodu sp6sobenf spolodenstvu, vlastnikom byov a nebytovlfch
priestorov alebo tretim osobiim porusenim svojich povirurosti alebo prekrodenim svojich

pr6vomoci.
Predseda nesmie :

a. vo vlastnom mene ani na vlastn'.i irdet uzavierat' obchody, ktor6 srivisia s dinnost'ou

spolodenstva,
b. sprostredkrivat' pre in6 osoby obchody, ktor6 sri predmetom dinnosti spolodenstva

alebo s nim srivisia.
Predsedom spolodenstva na prv6 funkdn6 obdobie je Franti5ek Podstrelenly', rod.

Podstrelenj, nar.25. 10. 1969, r. 6. 69102517695, bfom 032 23 Liptovskri Sielnica d. 1 13

ct. vt
Rada

Rada je dozorny org6n spolodenstva.
Rada
a. zvol|va zhromaZdenie najmenej raz za rck ,

b. kontroluje vedenie fdtovnictva a injch dokladov,
c. navrhuje odvolanie predsedu.

d. kontroluje dinnost' spolodenstva a navrhuje opatrenia na ndpravu nedostatkov

Rada m6 najmenej troch dlenov. ilenom rady m6Ze b1t' len vlastnik b1'tu alebo

nebl,tov6ho priestoru v dome. ilenom rady nem6Ze byt' predseda spolodenstva'

Funkdn6 obdobie radyje tri roky.
Na platn6 rozhodnutie iacly.le potretnli srihlas nadpolovidnej viid5iny jej dlenov' dlenovia

rady sri opr6vneni nahliadat' do vsetklfch dokladov a zianartov fikajricich sa dinnosti

spolodenstva a kontrolujri, di spolodenstvo vykon6va dinnost' v sulade so z6konom,

zmluvou o spolodenstve alebo stanovami spolodenstva.
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6. dlen rady nesmie :

a. vo vlastnom mene ani na vlastnlf ridet uzavierat' obchody, ktord sivisia s dinnost'ou

spolodenstva,
b. sprostredkrivat' pre in6 osoby obchody, ktor6 sri predmetom dinnosti spolodenstva

alebo s nim srivisia.
7. Rada zvollva zhromaidenie podla potreby, najmenej taz za rok, alebo ked' o to poziada

najmenej Stvrtina vlastnikov bltov a nebytovlich priestorov.

il vrr
ZhromaZdenie

l. Zltromaidenie tvoria v5etci vlastnici bytov v bytovom dome.

2. ZltromaLdente mol|va rada podlla potreby, najmenej vsak raz za rok, alebo ked' o to

poZiada najmenej Stvrtina vlastnikov bytov a nebl'tovlfch priestorov v dome

3. ZfuomaZdenie
a. schval'uje zmeny zmluvy o spolodenstve, stanovy spolodenstva a z6sady hospodiirenia,

b. schval'uje rozpodet,
c. schval'uje rodni idtovnt z6vierku a vyridtovanie ilhrad za plr,enie,
d. schval'uje vf5ku mesadnich rihrad za plnenia, mesadnich platieb za sprlvu

a prispevok do fondu prev6dzky, ridrZby a opr6v,
e. rozhoduje o pouZiti prostdedkov fondu prevrldzky, riddby a opr6v,

f. voli a odvol6va dlenov rady,
g. voli a odvol6va predsedu,
h. rozhoduje o zru3eni, zhideni, splynuti alebo rozdeleni spolodenstva,

i. rozhoduje o irvere a o zabezpedeni pohlad6vok vyplfvajircich z poskytnut6ho iveru
a o vstavbe a nadstavbe bytov alebo nebltovfch priestorov,

j. rozhoduje o spr6ve alebo o zmene sp6sobu vfkonu spr6vy,
k. urduje odmenu predsedovi spolodenstva a dlenom rady,

l. rozhoduje o d alSich skutodnostiach, o ktorlfch podfa ziikona nerozhoduje inli orgrin

spolodenstva.

tlvur
Sp6sob spriry spoloinfch iasti bytov6ho domu, spoloinfch zariadeni bytov6ho domu,

prisluSenstva a pril'ahl6ho pozemku

1. Spolodenstvo zabezpedtje spr6vu bltovdho domu, ridrZbu a opravy spolodnfch 6asti

a spolodnfch zariadeni bytovdho domu a prilahl6ho pozemku v rozsahu uvedenom v tejto

zmluve.
2. Spolodenstvo lykon6va spr6vu svojpomocne pripadne dod6vatelisklfm sp6sobom ak je to

hospod6rnejSie. Spolodenstvo tzatvlra zmlwy v rozsahu svojej dinnosti, najmii o dod6vke

plneni spojenjch s uZivanim bytov a nebytovfch priestorov, o poisteni domu alebo

o pren6jme.
3. Spolodenstvo rozhoduje o rozridtovani n6kladov na spr6vu bltov6ho domu a rihrad za

plnenie na j ednotlivfch vlastnikov byov v bytovom dome.

4. Spolodenstvo hospodari s rihradami vlastnikov byov okrem ufuad za tie sluZby a pr6ce,

kior6 vlastnik bltu uhnidza priamo dod6vatellovi a s fondom pre,t6dzky, ridrZby a opr6v,

ktoqi sa tvori z prispevkov vlastnikov byov v bytovom dome, ako aj s majetkom

ziskanjm svoj ou dinnost'ou.
5. Spolodenstvo je povinn6 zabezpeiovat:

a. dod6vku tepla a teplej vody



b. dodiivku vody z verejnich vodovodov a vodilmi
c. odv6dzanie odpadovych v6d a spla5kov verejnlfmi kanaliz6ciami

d. prev6dzku STA
e. osvetlenie spolodnfch dasti a spolodnfch zariadeni bytov6ho domu

f. upratovaniJspolodnich dasti a spolodnj'ch zariadeni bltov6ho domu

g. distenie pristupov'.i ch chodnikov
6. aabezpeali sluZby aplni dalsie ulohy, na ktorfch sa uznesie zhromazdenie.

dl rx
(tprava pr6v a povinnosti vlastnikov bytov v bytovom dome

1. Vlastnici bltov v bltovom dome sf povinni uhr6dzat' finandn6 prostriedky do fondu

prev6dzky,ridrzbyaopr6vatoodprv6homesiacanasledujricehopovkladevlastrrickeho
pr6va do katastra nehnutellnosti.

z. 'vyst<u preaaavku do fondu prev6dzky , idrlby a opr6v urdf zhroma1denia spravidla vZdy

,^3"a*rokvopred,takabysapokrylipredpokladan6n6kladynapreviidzku,ridrZbu
u oprury spolodnlfch dasti iyto;6ho domu, spolodnj ch zaiadeni byovdho 

.domu'
spoioon:ictr nebtoq;ch p.iestorov, prisluSenstva a pril3ahl6ho pozemku, ako aj vfdavky

na obnow, modemiz6ciu a rekon5trukciu bytov6ho domu'

3. Vlastnik b1.tu v bytovom dome je povinrqf na svoje naklady b1.t udrZiavat, v stave

sposobilom na riadne uZivanie, vdas zabezpedovat' tdrZbu a opmvy' Je povinnli. konat' tak'

a'by pri uZivani, trdr|iavani, zmenich, pri prenajati byhr neruSil a neohrozoval ostatnich

,orykorr. ich vlastnickych, spoluvlastnickych a spoluuZivacich prdv'

4. Vlasinik b1.tu je povirurj oistranlf z6vady a po5kodenia, ktor6 sp6sobil s6m, alebo osoby,

ktor6ho jeho blt uZivaju
5. Vlastnik bytu jL povinni umo init na poLiadanie na nevyhnutnf das a v nevyhnutnej miere

vstup do 
- 

byiu 
- 
zastupcovi spolodenstva alebo osobe opr6vnenej vykon6vat' opravu

a ridrZbu na ridelom vykonania obhliadky alebo opravy'

6. Vlastnik bytu v bltovom dome nem6Zl rykoniivat' ripravy b1tu,- ktorilmi !Y ohrozoval

aleboruSilostatnlichvneprimeranomrozsahualebobymenilvzh]]adbltov6hodomubez
suhlasu spolodenstva.

T.Akvlastnikbytusvojimkonanimzasahujedor".ikonuvlastnickehopr6vaostatnj'm
vlastnikom bytlv takim sp6sobom, Ze obmedzuje alebo znemoZiuje vfkon vlastnickeho

pr6vatfm,zehruto-postodzujebltalebonebyoqipriestor,spolodn6dastibytov6ho
iomu, spolodn6 zaiadenia bytov6ho domu, spolodn6 nebyov6 priestory' .prislu5enstvo
alebo stistavne naruSuje pokojn6 b,vanie ostatn.'ich vlastnikov bytov, ohrozuje bezpednost'

alebo poruSuje dobr6 mravy v dome, alebo neplni povinnosti ulozen6 roztrodnutim sidu,

mOZe sria na n6wh spolodenstva alebo niektor6ho vlastnika bytu v dome nariadit' predaj

bytu alebo nebytov6ho Priestoru.
8. Vlastnik bytu m6 pr6vo nahliadat' do dokladov tjkajricich sa spr6vy domu alebo derpania

fondu prev6dzky, ridrZbY a oPr6v.

9. Vlastnik b1.tu je opr6r,nenli prenajat' ho inej osobe.

10. Vlastnik 
-tyi,, 

ma p.6vo 
-a 

porinoosf zridastiovat' sa na spr6ve domu a hlasovalim

rozhodovat,-ako spoluvlastik o spolodnfch dastiach bytov6ho domu a spolodnjch

zxiadeniach byto;6ho domu, spolodnfch nebytoqfch priestoroch' prisluSenstve

a priliahlom pozemku na sch6dzi vlastnikov bytov v byovom dome'

fi . Z; kaldi b1't a nebytovf priestor v dome m6 vlastnik byhr alebo nebytov6ho 
.priestoru

udo-"at"bospoluvlastnicijedenhlaspripadajricinaichbytalebonebytovfpriestor
v dome.



12. Pri hlasovani na sch6dzi vlastnikov bltov sa rozhoduje nadpolovidnou viid5inou hlasov
vietkfch vlastnikov bytov priestorov v dome. Ak podet zridastnenlfch vlastnikov bltov
neumoZfiuje hodinu po zatati schddze vlastnikov priivoplatn6 hlasovanie, rozhoduje sa

nadpolovidnou viid5inou zirdastnenjch.
13. Ak sa na sch6dzi vlastnikov bytov rozhoduje o irvere ao zabezpeteni pohliad6vok

vypljvajricich z poskytnut6ho tveru, o vstavbe alebo nadstavbe bytov alebo nebytovfch
priestorov v bytovom dome, o zmene sp6sobu vjkonu sprdly a o zmluve o spolodenstve,

rozhoduje sa vZdy hlasovanim dvojtretinovou viidSinou hlasov v5etkfch vlastnfkov bytov.
14. Prehlasovanli vlastnik bytu m6 pr6vo obr6tit'sa do 15 dni od hlasovania na srid, aby vo

veci rozhodol, inak jeho pr6vo zanik6.
15. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa viidsina hlasov pri hlasovani nedosiahne, rozhodne na

n6wh ktor6hokol'vek vlastnika bytu v dome srid.

it. x
Iiprava majetkovfch pomerov spoloienstva

1. Prijem za pren6jom spolodnych dasti byov6ho domu, spolodnich zariadeni bytovdho

domu, spolodnfch nebytovfch priestorov, prislu5enstva a prifahl6ho pozemku je prijmom
fondu prev6dzky, idrtby a oprhv.

2. Na zabezpedenie pohliad6vok vzniknutfch z pr5ltnych rikonov tlfkajircich sa domu,

spolodnfch dasti domu, spolodnfch zaiadeni domu a prislu5enstva ana zabezpedenie

pohl'ad6vok vzniknutjch z pr|vnych rikonov tfkajricich sa bytu alebo nebltov6ho
priestoru v dome, ktord urobil vlastnik bytu alebo nebytovdho priestoru v dome, vznik6
k byu alebo k nebl,tovdmu priestoru v dome ztiolnl prdvo v prospech spolodenstva.

3. Z\loLnd pr6vo k byu alebo k nebytovdmu priestoru v dome moZno zriadit aj v prospech

tretej osoby.
4. Spolodenstvo vlastni majetok, ktor'.f sa tvori najmii z

a. prispevkov vlastnikov do fondu prevddzky, ridrZby a opr6v
b. prijmov ziskanlch z majetkovlich sankcii
c. prijmov z pren6jmu

5. Majetok spolodenstva sa pouZije:
a. na zabezpedenie ridrZby a opr6v spolodnfch dasti, spolodnfch zaiadeni blov6ho

domu a pril'ahl6ho pozemku
na zabezpedenie previdzky bltov6ho domu a bytov
na sprdvnu r6Ziu spolodenstva
na odmeny

e. na dal5ie ridely, na ktor;ich sa uznesenie zhromaZdeme
6. S majetkom spolodenstva hospodriri predseda.

ir. xr
Sp6sob a oprrivnenie hospodfrenia s prostriedkami fondu prevridzky, tdrZby a oprfv

1. Vlastnici bytov v bytovom dome vlvrirajri fond prev6dzky, idriby a opr6v (d alej

,.fond"). Prijmom fondu sri:

a. mesadn6 preddavky vlastnikov bltov
b. prijem za pren6jom spolodnlfch dasti a spolodnich zaiadeni bytov6ho domu,

prislu5enstva bltov6ho domu a pril'ahldho pozemku
c. vlnosy z irdtu domu veden6ho v banke

b.

d.



d. prijmy z vl,taiht z exekricie bytu alebo z dobrovol'nej draZby bytu vo vfike
pohliad6vok vodi vlastnikovi byu zo zdkowftho zflloLndho pr6va podfa g 15 z6kona d.
182/1993 Z. z.

e. zmluvn6 pokuty a riroky z ome5kania vzniknut6 pouZitim prostriedkov fondu
f. prijmy z ptedala spolodnjch nebyovfch priestorov, spolodnfch dasti alebo

spolodnjch zariadeni byov6ho domu, ak sa vlastnici bytov v bytovom dome
nedohodli inak.

Prostriedky vo fonde vedie spolodenstvo oddelene od prostriedkov zhromaZdenlfch od
vlastnikov blov na rihrady za plnenia. Udel pouZitia prostriedkov fondu sa musi
zachovat.
Z fondu sa financujri vjdavky spojend s n6kladmi na prev6dzku, tdrZbu a opravy
spolodnlfch dasti a spolodnfch zariadeni bytov6ho domu, prislu5enstva a pril'ahl6ho
pozemku, vfdavky na obnovu, modemiz6ciu a rekon5trukciu b1,tov6ho domu, opraly
balk6nov a lodZii. Prostriedky fondu moZno len prechodne pouZit' na rihradu za plnenia
spojen6 s uZivanim bytov v pripade ich dodasndho nedostatku.
Prostriedky fondu nepouZit6 v prislu5nom kalend6mom roku sa vlastnikom bytov
nelracajri, prech6dzajri do nasledujriceho roka.

il xrr
Z{verein6 ustanovenia

T6to zmluva nadobrida platnost' jej podpisom zmluvnlimi stranami. Udinnost' zmluva
nadobudne ridinkami vkladu vlastnickeho pr6va v prospech kupujriceho prv6ho bytu
v dome, ku diu podania n6whu na vklad.
Udastnikmi spolodenstva si aj dal5i novi vlastnici bltov alebo nebyto\.ich priestorov,
ktori sir povirmi k tejto zmluve pristupit' vyhldsenim o pristripeni obsiahnutlfm v zmluve
o prevode bytu do vlastnictva a vlastnici, ktori nadobudnri byt inlim sp6sobom a k zmluve
pristripia pisomnlim vyhliisenim dorudenlfm predsedovi spolodenstva.
Prevodom alebo prechodom byu alebo nebytov6ho priestoru na novdho vlastnika
odstupuje doteraj 5i vlastnik bytu alebo nebytov6ho priestoru v dome od zmluvy
o spolodenstve, zAvazky vypllvajrice z tejto zmluvy zanikaji ai ich usporiadanim.

V Liptovskej Sielnici dfi a .../..{..,.1. ;.. A. /. ?
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obec Liptovsk6 Sielnica

Duian Sokol - starosta obce

Eupujtci prv6ho blu v dome:
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