ZMLUVA O SPOLOCENSTVE VLASTNIKOV BYTOV
podla § 7a zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

uzavreta medzi:

(LI
Zmluvné strany

obec Liptovska Sielnica

so sidlom 032 23 Liptovska Sielnica ¢. 75, SR

ICO: 00 315 419

Statutdrom: DuSan Sokol — starosta obce

vlastnik bytov &. 1, 2, 3, 4, 5 a 6 v bytovom dome stpisné &islo 34 v Liptovskej Sielnici
ako ,,doterajsi vlastnik domu*

Zuzana Podstrelend. rod. Kmetova

nar.

bytom 032 23 Liptovska Sielnica ¢. 87

a

Frantifek Podstreleny. rod. Podstreleny

nar. .

bytom 032 23 Liptovska Sielnica &. 113

najomcovia bytu &. 1 v bytovom dome stipisné ¢islo 34 v Liptovskej Sielnici
ako ,,kupujuci prvého bytu v dome*

CL1I
Uvodné ustanovenie

1. Za uéelom spravy spoloénych &asti aspoloénych zariadeni bytového domu, jeho
prislusenstva a prilahlého pozemku, vratane ich udrzby a obnovy atieZ zabezpecenia
plneni spojenych s uZivanim bytov v bytovom dome sa zmluvné strany rozhodli, v
bytovom dome so supisnym &islom 34 v Liptovskej Sielnici zaloZit' SpoloCenstvo
vlastnikov bytov podla § 7 zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov (d’alej ,,Spolocenstvo®).

2. Spologenstvo je pravnickou osobou. Spolofenstvo vznikne dilom zépisu do registra
spologenstiev vedeného Obvodnym tradom v Ziline.

CL. 11
Nizov a sidlo spolofenstva

Nazov spoloCenstva je ,,SVB 34 Liptovska Sielnica®
Sidlo spoloenstva je 032 23 Liptovska Sielnica ¢. 34

b =

CLIV
Organy spolocenstva

Orgénmi spoloéenstva su
a) predseda

b) rada

c¢) zhromazdenie
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CLV
Predseda

Predseda je $tatutarny organ spololenstva, ktory riadi ¢innost spoloCenstva akona

navonok mene spoloéenstva.

Predsedu voli zhromaZdenie nadpolovi¢nou vi¢sinou vietkych hlasov vlastnikov bytov a

nebytovych priestorov na tri roky.

Za predsedu moze byt zvolend len fyzicka osoba, ktora je sposobila na pravne ukoly a je

bezuhonna.

Predseda rozhoduje o vietkych zaleZitostiach spoloCenstva, ktoré nie si zdkonom,

zmluvou o spologenstve, alebo stanovami zverené inému organu spolo€enstva.

Predseda po prerokovani v rade zhromaZdeniu navrhuje:

a. rozpodet spolo&enstva na prisluiny kalendarny rok

roénu uétovnu zavierku spolocenstva

vysku mesaénych uhrad za plnenia

vysku mesaénych platieb za spravu

pouzitie prostriedkov fondu prevadzky, udrZzby a oprav

vysku prispevkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav

vyaétovanie uhrad za plnenie

podanie navrhu na exekuéné konanie

vykonanie dobrovolnej drazby bytu v dome na uspokojenie pohladavok podfa § 15

zakona ¢. 182/1993 Z. z.

Predseda zodpoveda za $kodu spdsobent spologenstvu, vlastnikom bytov a nebytovych

priestorov alebo tretim osobam poruSenim svojich povinnosti alebo prekro€enim svojich

pravomoci.

Predseda nesmie :

a. vo vlastnom mene ani na vlastny udet uzavierat' obchody, ktoré suvisia s ¢innost'ou
spolocenstva,

b. sprostredkuvat pre iné osoby obchody, ktoré st predmetom Einnosti spolodenstva
alebo s nim suvisia.

Predsedom spoloéenstva na prvé funkéné obdobie je FrantiSek Podstreleny, rod.

Podstreleny, nar. 25. 10. 1969, r. & 691025/7695, bytom 032 23 Liptovska Sielnica €. 113
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C1. VI
Rada

Rada je dozorny organ spolocenstva.

Rada

a. zvolava zhromaZdenie najmenej raz za rok ,

b. kontroluje vedenie uétovnictva a inych dokladov,

c. navrhuje odvolanie predsedu.

d. kontroluje innost’ spologenstva a navrhuje opatrenia na napravu nedostatkov

Rada méd najmenej troch &lenov. Clenom rady méZe byt len vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru v dome. Clenom rady nemdZe byt predseda spologenstva.

Funkéné obdobie rady je tri roky.

Na platné rozhodnutie rady je potrebny sthlas nadpolovi¢nej vacsiny jej ¢lenov. Clenovia
rady st opravneni nahliadat’ do vsetkych dokladov a zdznamov tykajucich sa ¢innosti
spolodenstva  a kontrolujt, & spologenstvo vykondva Cinnost’' v silade so zakonom,
zmluvou o spologenstve alebo stanovami spolofenstva.
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Clen rady nesmie :

a. vo vlastnom mene ani na vlastny tidet uzavierat obchody, ktoré suvisia s ¢innostou
spoloCenstva,

b. sprostredkivat’ pre iné osoby obchody, ktoré su predmetom ¢&innosti spoloenstva
alebo s nim suvisia.

Rada zvolava zhromazdenie podl'a potreby, najmenej raz za rok, alebo ked’ o to poZiada

najmenej Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

CL VIl
Zhromazdenie

ZhromaZdenie tvoria vietci vlastnici bytov v bytovom dome.

Zhromazdenie zvolava rada podla potreby, najmenej viak raz za rok, alebo ked o to
poZiada najmenej §tvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
Zhromazdenie

schvaluje zmeny zmluvy o spolodenstve, stanovy spolocenstva a zésady hospodarenia,
schval'uje rozpocet,

schval'uje roénu tiétovnu zavierku a vytétovanie thrad za plnenie,

schvaluje vy$ku mesaénych thrad za plnenia, mesatnych platieb za spravu
a prispevok do fondu prevadzky, udrZzby a oprav,

rozhoduje o pouziti prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a oprav,

voli a odvolava ¢lenov rady,

voli a odvolava predsedu,

rozhoduje o zrudeni, zIt&eni, splynuti alebo rozdeleni spoloCenstva,

rozhoduje o tvere a o zabezpedeni pohladavok vyplyvajicich z poskytnutého uveru
a 0 vstavbe a nadstavbe bytov alebo nebytovych priestorov,

rozhoduje o sprave alebo o zmene sposobu vykonu spravy,

uréuje odmenu predsedovi spoloenstva a €lenom rady,

rozhoduje o d’alich skutoénostiach, o ktorych podla zakona nerozhoduje iny organ
spoloc¢enstva.
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Cl. VIII

Spdsob spravy spoloénych ¢asti bytového domu, spolo¢nych zariadeni bytového domu,

prisluSenstva a pril’ahlého pozemku

Spologenstvo zabezpeluje spravu bytového domu, udrzbu aopravy spoloénych Casti
a spolo&nych zariadeni bytového domu a pril'ahlého pozemku v rozsahu uvedenom v tejto
zmluve.

Spologenstvo vykonava spravu svojpomocne pripadne dodavatel'skym spdsobom ak je to
hospodérnejsie. Spolotenstvo uzatvara zmluvy v rozsahu svojej ¢innosti, najmé o dodéavke
plneni spojenych suZivanim bytov anebytovych priestorov, o poisteni domu alebo
0 prendjme.

Spolo&enstvo rozhoduje o rozuétovani nakladov na spravu bytového domu athrad za
plnenie na jednotlivych vlastnikov bytov v bytovom dome.

Spologenstvo hospodari s tthradami vlastnikov bytov okrem thrad za tie sluzby a prace,
ktoré vlastnik bytu uhradza priamo dodavatelovi a s fondom prevéadzky, udrzby a oprav,
ktory sa tvori zprispevkov vlastnikov bytov v bytovom dome, ako aj s majetkom
ziskanym svojou ¢innost’ou.

Spologenstvo je povinné zabezpeCovat':

a. dodavku tepla a teplej vody
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b. dodavku vody z verejnych vodovodov a vodérni

c. odvadzanie odpadovych vdd a splaskov verejnymi kanalizaciami

d. prevadzku STA

e. osvetlenie spoloénych &asti a spolo¢nych zariadeni bytoveho domu

f. upratovanie spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni bytového domu

g. Cistenie pristupovych chodnikov

Zabezpetuje sluzby a plni d’alsie ulohy, na ktorych sa uznesie zhromazdenie.

CLIX
Uprava prav a povinnosti vlastnikov bytov v bytovom dome

. Vlastnici bytov v bytovom dome st povinni uhradzat’ financné prostriedky do fondu

prevadzky, idrzby a oprav a to od prvého mesiaca nasledujiceho po vklade vlastnickeho
prava do katastra nehnutelnosti.

Vysku preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprav uréi zhromazdenia spravidla vzdy
na jeden rok vopred, tak aby sa pokryli predpokladané néklady na prevadzku, udrzbu
aopravy spoloénych &asti bytového domu, spolo¢nych zariadeni bytového domu,
spolo&nych nebytovych priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky
na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu bytového domu.

Vlastnik bytu v bytovom dome je povinny na svoje naklady byt udrziavat v stave
sposobilom na riadne uZivanie, vcas zabezpedovat idrzbu a opravy. Je povinny konat’ tak,
aby pri uZvani, udrZiavani, zmenéch, pri prenajati bytu nerusil a neohrozoval ostatnych
vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych a spoluuzivacich prav.

Vlastnik bytu je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré sposobil sam, alebo osoby,
ktorého jeho byt uzivaju.

Vlastnik bytu je povinny umoZnit' na poZiadanie na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere
vstup do bytu zastupcovi spoloenstva alebo osobe opravnenej vykonédvat opravu
a tidrzbu na tcelom vykonania obhliadky alebo opravy.

Vlastnik bytu v bytovom dome nemdZze vykondvat’ upravy bytu, ktorymi by ohrozoval
alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhl'ad bytového domu bez
suhlasu spolocenstva.

Ak vlastnik bytu svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho prava ostatnym
vlastnikom bytov takym spésobom, Ze obmedzuje alebo znemoziiuje vykon vlastnickeho
prava tym, 7e hrubo poskodzuje byt alebo nebytovy priestor, spoloéné Casti bytoveho
domu, spoloéné zariadenia bytového domu, spoloéné nebytové priestory, prislusenstvo
alebo ststavne naruguje pokojné byvanie ostatnych vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost’
alebo porusuje dobré mravy v dome, alebo neplni povinnosti uloZené rozhodnutim stdu,
mbze sid na navrh spolodenstva alebo niektorého vlastnika bytu v dome nariadit’ predaj
bytu alebo nebytového priestoru.

Vlastnik bytu ma pravo nahliadat’ do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo ¢erpania
fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Vlastnik bytu je opravneny prenajat’ ho inej osobe.

. Vlastnik bytu mé pravo a povinnost’ zifasthovat sa na sprave domu a hlasovanim

rozhodovat ako spoluvlastnik o spolo¢nych ¢astiach bytového domu a spoloénych
zariadeniach bytového domu, spoloénych nebytovych priestoroch, prislusenstve
a prilahlom pozemku na schddzi vlastnikov bytov v bytovom dome.

Za kazdy byt anebytovy priestor v dome ma vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
v dome alebo spoluvlastnici jeden hlas pripadajici na ich byt alebo nebytovy priestor
v dome.
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Pri hlasovani na schddzi vlastnikov bytov sa rozhoduje nadpolovi¢nou vi¢Sinou hlasov
vietkych vlastnikov bytov priestorov v dome. Ak podet zifastnenych vlastnikov bytov
neumoZiiuje hodinu po zadati schddze vlastnikov pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa
nadpolovi¢nou vic¢sinou zucastnenych.

Ak sa na schddzi vlastnikov bytov rozhoduje o tivere a o zabezpefeni pohladavok
vyplyvajtcich z poskytnutého uveru, o vstavbe alebo nadstavbe bytov alebo nebytovych
priestorov v bytovom dome, o zmene spdsobu vykonu spravy a o zmluve o spoloCenstve,
rozhoduje sa vzdy hlasovanim dvojtretinovou vigsinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov.
Prehlasovany vlastnik bytu ma pravo obratit’ sa do 15 dni od hlasovania na sud, aby vo
veci rozhodol, inak jeho prévo zanika.

Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa vicSina hlasov pri hlasovani nedosiahne, rozhodne na
navrh ktoréhokol'vek vlastnika bytu v dome sud.

CLX
Uprava majetkovych pomerov spolodenstva

Prijem za prenijom spoloénych &asti bytového domu, spoloénych zariadeni bytového

domu, spoloénych nebytovych priestorov, prisluSenstva a prilahlého pozemku je prijmom

fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Na zabezpetenie pohladavok vzniknutych z pravnych tkonov tykajucich sa domu,

spolo¢nych &asti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva ana zabezpecenie

pohladavok vzniknutych zpravnych ukonov tykajicich sa bytu alebo nebytového

priestoru v dome, ktoré urobil vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, vznika

k bytu alebo k nebytovému priestoru v dome zaloZné pravo v prospech spoloCenstva.

Zalozné pravo k bytu alebo k nebytovému priestoru v dome moZno zriadit’ aj v prospech

tretej osoby.

Spoloéenstvo vlastni majetok, ktory sa tvori najmé z

a. prispevkov vlastnikov do fondu prevadzky, tdrZzby a oprav

b. prijmov ziskanych z majetkovych sankcii

c. prijmov z prenjmu

Majetok spoloCenstva sa pouZije:

a. na zabezpefenie udrzby aoprav spolo¢nych &asti, spolo¢nych zariadeni bytového
domu a pril'ahlého pozemku

b. na zabezpelenie prevadzky bytového domu a bytov

c. naspravnu réZiu spolocenstva

d. na odmeny

e. na d’alSie ucely, na ktorych sa uznesenie zhromazdenie

S majetkom spolo¢enstva hospodari predseda.

Cl. XI

Spodsob a opravnenie hospodarenia s prostriedkami fondu previdzky, Gdrzby a oprav

Vlastnici bytov v bytovom dome vytvaraji fond prevadzky, udrzby aoprav (dalej

»fond®). Prijmom fondu su:

a. mesacné preddavky vlastnikov bytov

b. prijem za prendjom spolo¢nych &asti aspolo¢nych zariadeni bytového domu,
prisluSenstva bytového domu a pril'ahlého pozemku

c. vynosy z uétu domu vedeného v banke



d. prijmy zvytazku zexekicie bytu alebo zdobrovolnej drazby bytu vo vyske
pohl'adavok voci vlastnikovi bytu zo zdkonného zalozného prava podla § 15 zékona ¢&.
182/1993 Z. z.

e. zmluvné pokuty a troky z omeskania vzniknuté pouZitim prostriedkov fondu

f. prijmy zpredaja spoloénych nebytovych priestorov, spoloénych dasti alebo
spolo¢nych zariadeni bytového domu, ak sa vlastnici bytov v bytovom dome
nedohodli inak.

Prostriedky vo fonde vedie spolo¢enstvo oddelene od prostriedkov zhromazdenych od

vlastnikov bytov na uhrady za plnenia. Ugel pouZitia prostriedkov fondu sa musi

zachovat’.

Z fondu sa financuju vydavky spojené sndkladmi na prevadzku, adrzbu a opravy

spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni bytového domu, prisluSenstva a pril'ahlého

pozemku, vydavky na obnovu, moderniziciu a rekonsStrukciu bytového domu, opravy
balkénov a lodzii. Prostriedky fondu mozZno len prechodne pouZit' na thradu za plnenia
spojené s uzivanim bytov v pripade ich doCasného nedostatku.

Prostriedky fondu nepouzité v prislusnom kalendarnom roku sa vlastnikom bytov

nevracaju, prechadzajui do nasledujuceho roka.

Cl. XII
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ jej podpisom zmluvnymi stranami. Uginnost zmluva
nadobudne Ginkami vkladu vlastnickeho prava v prospech kupujuceho prvého bytu
v dome, ku dfiu podania ndvrhu na vklad.

. Utastnikmi spologenstva su aj d’alsi novi vlastnici bytov alebo nebytovych priestorov,
ktori su povinni k tejto zmluve pristupit’ vyhlasenim o pristipeni obsiahnutym v zmluve
o prevode bytu do vlastnictva a vlastnici, ktori nadobudnu byt inym spdsobom a k zmluve
pristiipia pisomnym vyhlasenim doru¢enym predsedovi spoloCenstva.

. Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového priestoru na nového vlastnika
odstupuje doteraj$i vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome od zmluvy
o spoloCenstve, zavizky vyplyvajuce z tejto zmluvy zanikaju az ich usporiadanim.

V Liptovskej Sielnici dfia ... .4 417

doteraj8i vlastnik domu; —— OB O
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obec Liptovska Sielnica
Dusan Sokol — starosta obce

kupujuci prvého bytu v dome: R -

SIGNED SIGNED

Zuzana Podstrelena FrantiSek Podstreleny



