) ZMLUVA ¢&. 172017
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavretd podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a zdkona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov

CLI
Zmluvné strany

Prenajimatel’. Obec Liptovska Sielnica
zastipena lgorom Guranom, starostom obce
so sidlom: Liptovska Sielnica 75, 032 23 Liptovska Sielnica
1CO: 00315419
DIC: 2020581475
bankové spojenie: PRIMA banka Slovensko, a.s., pobo¢ka Liptovsky Mikulas
¢islo uctu: SK19 5600 0000 0016 2032 8001
(d’alej len prenajimatel’)

a

Nidjomea: HP industrial company, s.r.o.,
so sidlom: Kyjevska 9/3032, 934 05 Levice,
ICO: 45 266 841
IC DPH: SK2022940854
bankové spojenie: VUB, pobocka Liptovsky Mikulds
&islo uctu: SK98 0200 0000 0026 8665 6459
(d’alej len najomca)

CL 11
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom Zdravotného strediska Liptovska Sielnica,
nehnutelnosti  nachadzajticej sa v obci Liptovska Sielnica, k.0. Liptovska Sielnica,
stpisné &islo 77, zapisana na LV ¢&. 327 vedenom Okresnym aradom Liptovsky Mikulas,
sprava katastra, v celosti.

2. Najomca je pravnickd osoba zapisana v Obchodnom registri SR oddiel: Sro, vloZka cislo:
25719/N. Fotoképia Vypisu z obchodného registra SR najomcu tvori prilohu ¢. 1 tejto
zmluvy.



o

CL 1
Predmet najmu

Predmetom zmluvy o prendjme nebytovych priestorov je prengjom nebytovych priestorov
Zdravotného stredlska v Liptovskej Sielnici, miestnost’ ¢. 4 0 vymere 3,00 m”® x 5,60 m’

za cenu 7,50 €/m’/rok, ktory schvalilo Obecné zastupitel'stvo v Liptovskej Sielnici dna
27. februdra 2017 Uznesenim ¢&. 15/2017.

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi €ast’ tejto nehnutelnosti, uvedenti v bode 1 tohto
¢lanku, o celkovej vymere 16,80 m? a tento ich do najmu prijima.

CLIV
Ucel najmu

Ndjomca sa zaviizuje, Ze prenajat¢ priestory bude vyuzivat ako skladové priestory na
uskladnenie tovaru pre svoju obchodnt ¢innost’.

CLV
Doba najmu, prevzatie predmetu ndjmu

Ndjom sa uzaviera na dobu neuréita a ngjom sa za¢ina odo dia G&innosti tejto zmluvy.

Prenajimatel’ sahlasi, aby najomca odovzdany predmet po podpise zmluvy zacal uzivat.
Sucastou tejto  zmluvy je zapisnica o odovzdani predmetu ndjmu  spolu
s fotodokumentaciou prenajimanych priestorov.

CL VI
Vyska ndjomného a ihrada nikladov za sprivu, splatnost’ a sposob platenia

Podla Zasad hospoddrenia s majetkom Obce Liptovskd Sielnica, schvalenych OZ
Liptovska Sielnica diia 11.06.2007 ¢&. 8/2007, Priloha &. 1 pism. A v nadviiznosti s bodmi
1 az 4 sa zmluvné strany dohodli na vyske ndjomného za uzivanie prenajatych
nebytovych priestorov takto:

— obchodné, restaura¢né, reprezemacne a kancelarske priestor — min. cena
najmu 7,30 EUR/rok/m’ sa zvvsule na v zmysle bodu 2 dohodnuta cena
ndgjmu 7,50 EUR/rok/m?*: 16,80 m* x 7.50 €/rok/m’> = 126 €/rok
spolu nebytové priestory: 126,00 € /rok

V cene nagjomného nie st zahrnuté sluzby, ktoré pozostavaju z dodavky tepla, elektrickej
energie, TUV, vyvozu tuhého komunalneho odpadu, vodného a stoéného, strazenie,
upratovanie, telefon.

Sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov:
- teplo: 200,- € / ro¢ne
- elektricka energia - mesa¢na refakturacia na zaklade faktury

o



- vodné a sto¢né - mesacna refakturdcia na zaklade faktary

- vyvoz TKO si zabezpeti prenajimatel’ na zéklade samostatnej zmluvy

- upratovanie, straZenie prenajatych priestorov si ndgjomea zabezpeéi na vlastné naklady

- zapojenie telefonnej Gcastnickej stanice si zabezpe¢i ndjomea vo vlastnom mene a na
vlastné naklady.

4. Zmluvné strany sa dohodli na plateni nédkladov za spravu a udrzbu v rozsahu, ktoré budu
vyuctované v pomere celkovych nakladov na 1 m* prenajatej plochy s nasobkom celkovej
vymery prenajatej plochy. Tieto néklady predstavujt néklady na spravu, za vodné, stoéné,
odvoz odpadu, poistenie a Gdrzbu priestorov.

5. Ndjomca bude platit’ §tvrtroéne zalohovo:

- najom 126,00 : 4= 31,50
- teplo 200,00 : 4= 50,00
spolu: 81,50 € za kalendarny Stvrt’rok.

Prva splatka v pomernej vyske za obdobie najmu 1. §tvrtroka 2017 najomca uhradi na
zdklade faktury prenajimatela do konca mesiaca marec 2017 na ucet obce Liptovska
Sielnica alebo v hotovosti do pokladne prenajimatel’a.

5. Najomné a zdloha za sluzby sa plati $tvrtroéne vopred so splatnostou do 10. dita prvého
mesiaca kalenddrneho Stvrt’ roka na zéklade faktiry prenajimatel’a na ucet obce Liptovské
Sielnica alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela.

6. Prenajimatel’ uskuto¢ni vyuctovanie zalohovych platieb ako aj ostatnych sluzieb, ktoré sa
v priebehu roka vykonavaji do 30. aprila nasledujiceho roka podla skuto¢nych nakladov.
Ndjomca je povinny uhradit’ nedoplatok do 10 dni od dorudenia ro¢ného vyuétovania
prenajimatelom. Pravo na reklaméaciu nema odkladny Géinok z povinnosti zaplatenia.
V pripade oneskorené¢ho uhradenia dlZnej sumy ma prenajimatel’ pravo uétovat’ zmluvnu
pokutu a uroky z omeskania. V tej istej lehote je prenajimatel’ povinny vratit’ najomcovi
preplatok zisteny ro¢nym vyuétovanim.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vysku ndgjomného moze prenajimatel’ jednostranne zmenit
na zdklade pravoplatnych zmien vnutornych predpisov obee upravujicich tato oblast'.

7. Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute za omegkanie s platenim vo vyske 0.5 %
z dlZnej sumy za kazdy den omeskania az do zaplatenia, ak sa nedohodnt inak. Prislugna
suma sa povazuje za uhradenu az jej pripisanim na Ucet prenajimatel’a alebo uhradenim v
hotovosti do pokladne Obecného tradu v Liptovskej Sielnici.

CL VIl
Prava a povinnosti zmluvnych strin

I. Ndjomca prehlasuje, 7e je s technickym stavom nebytovych priestorov riadne
oboznameny, tieto si prezrel a boli mu zapisni¢ne odovzdané, budu sluzit len na
dohodnuty u¢el ndjmu. Dohodnuty Gcel neméze zmenit bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a.



Ndjomca je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy, ako aj naklady vzniknuté
neprimeranym uzivanim priestorov ndgjomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho suhlasom
zdrzuj v nebytovych priestoroch.

Ndjomcea je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré presahujii rdmec beznych oprav. Takisto je povinny oznamit prenajimatelovi bez
zbyto¢ného odkladu skodu, ktord vznikne v prenajatych nebytovych priestoroch, inak
najomea zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Stavebné pravy nebytovych priestorov moZe najomea vykonavat len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom prenajimatela. V Ziadosti o sahlas k stavebnym tpravam
prenajimatel’ uvedie, ¢i a v akom rozsahu sa bude podiel'at’ na vynaloZenych nakladoch na
stavebn¢ dpravy a ¢i a akym spdsobom ziada néklady zapocitat' do thrady najomného.
Vykonané stavebné upravy zostant po skon¢eni najmu majetkom prenajimatela. Pri
kazdom jednotlivom poruseni tohto ustanovenia je ndjomca povinny zaplatit' zmluvnu
pokutu vo vyske 10.000,- €.

Ndjomeca ma pravo na ndhradu nakladov na vykonanie oprav, ktoré mal vykonat
prenajimatel’ a ktoré nevykonal napriek pisomnému oznameniu najomeu.

Najomcea je povinny poskytnit’ prenajimatelovi na vykonanie oprav potrebnu sucinnost’
pri umozneni vstupu do predmetu najmu.

Najomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi vietky $kody na majetku prenajimatela , ku
ktorym dojde v désledku prevadzky ndjomcu alebo inou jeho &innostou. Prenajimatel’
poveruje ndjomeu na uzavretie poistnej zmluvy na poistenie predmetu najmu. Néklady na
poistenie zodpovednosti za $kodu spdsobenii prevadzkou bude znasat najomea, naklady
na poistenie nehnutelnosti za $kody sposobené Zivelnou udalostou bude znagat
prenajimatel’. Ndjomea je povinny poslat” prenajimatelovi kopie poistnych zmlav bez
zbyto¢ného odkladu po ich uzavreti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca v prenajatych priestoroch zabezpeti vsetky
povinnosti vyplyvajice zo zikona o poZiarnej ochrane, z predpisov na zabezpeenie
bezpecnosti a ochrany zdravia pri prici, zo zikona o ochrane zdravia Iudi. revizie
elektroinstalacie elektrickych zariadeni (vyhlaska MV SR &. 605/2007 Z. z.), ako aj zo
zdkona o prevadzkovani vyhradenych technickych zariadeni na vlastné naklady. Ndjomca
zodpoveda:

a) v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov v zmysle zakona
¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky ¢&. 121/2002 o poZiarnej prevencii
Vzn.p. azavdzuje sa pred zaatim prevadzky ako aj pocas prevadzky vykonat vSetky
potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru resp. inej havirie,

b) za vybavenie poziarnotechnickymi zariadeniami a veenymi prostriedkami ochrany pred
poziarmi a ich pravidelné kontroly a opravy v priestoroch prenajatych podl'a najomne;j
zmluvy,

¢)za preventivne protipoZiarne prehliadky podla platnych pravnych predpisov vo
vSetkych prenajatych priestoroch.

Prenajimatel’ je povinny udrZiavat’ predmet najmu v uZivania schopnom stave, tym nie su
dotknuté povinnosti ndgjomcu na vykonavanie beznej udrzby priestorov.



10.

11.

12.

14.

15.

16.

Ndjomca je povinny zabezpeCovat' na vlastné naklady deratizaciu a dezinfekciu
v prenajatych nebytovych priestorov podl'a platnych hygienickych predpisov.

Ndjomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do najmu, podndjmu
alebo vypozicky inej fyzickej alebo pravnickej osoby bez predchadzajuceho pisomného
stthlasu prenajimatela. Ndjomca je povinny spristupnit’ prenajaté nebytové priestory
prenajimatelovi na vykonanie kontroly Gcelu pouzivania a na kontrolu uZivanych
zariadeni, kontrolu dodrziavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Najomca je povinny ozpdmit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu akékol'vek zmeny
tykajuce sa jeho obchodného mena, pravnej formy, sidla spolo¢nosti a predmetu ¢innosti.

Ndjomca je opravneny oznadit' predmet najmu svojim obchodnym menom vo forme
tabule s jej umiestnenim na vyhradenom mieste na fasade budovy pri jej vstupe.
OznaCenie nesmie byt’ rusivé, inak ma prenajimatel’ po predchadzajicom upozorneni
pravo na odstranenie oznacenia na naklady najomcu.

.Néajomca je opravneny vybavit predmet nijmu prostriedkami proti neopravnenému

vniknutiu 0s6b do priestorov tvoriacich predmet ndjmu (ochranné mreze, prostriedky
elektronickej ochrany) po predchadzajucom oznameni prenajimatelovi. Prenajimatel
nezodpovedda za majetok ndjomcu v prenajatych priestoroch, ktoré si je povinny
ochraniovat” sam.

Zmluvné strany sa dohodli na fikcii doruc¢enia zasielok tykajice sa vztahov z nijomnej
zmluvy podla tejto zmluvy s tym, ze zasielka sa povazuje za doru¢enu do jeho vlastnych
ruk, aj ked” bude prenajimatel'ovi postou vratena ako zasielka ndjomcom neprevzata. Ak
sa pisomnost’” doru¢i inak ako poStou aj na inom mieste, ak sa na tomto mieste v &ase
dorucenia zdrzuji osoby opravnené prijimat’ v mene strany, pisomnost’ sa pokladd po
prevzati za doru¢ent. Obdobne to plati pri doruc¢ovani zasielok najomcu prenajimatelovi.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze miestom dorucovania zasielok pre najomcu je adresa sidla
ndjomcu Kyjevska 9/3032, 934 05 Levice, a miestom dorucenia zasiclok pre
prenajimatela je Obecny uUrad v Liptovskej Sielnici, Liptovska Sielnica 75, 032 23
Liptovska Sielnica. V pripade akychkol'vek zmien adries je potrebné bezodkladne
informovat’ druhu stranu.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomeu pri
uzivani prenajatych nebytovych priestorov.

Ak ddjde k vypovedaniu zmluvy o ndjme prenajimatel'om a ndjomca necodovzda nebytové
priestory v posledny den vypovednej lehoty alebo pri ukon¢eni najmu, zmluvné strany sa
dohodli, Ze nebytové priestory moze vypratat’ prenajimatel’ na naklady a zodpovednost
ndjomceu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’ za pripadnt $kodu
na vyprativanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania nebytovych
priestorov oznamit’ ndjomcovi aspon 3 dni pred planovanym terminom uskutoénenia
vypratania.



CL VIII
KP'acovy rezim

1. Prenajimatel’ odovzda pri podpise tejto zmluvy ngjomcovi kl'i¢e od vehodu do budovy,
v ktorej sa predmet najmu nachadza. Prenajimatel’ si ponecha jeden kl'i¢ od priestorov
ndgjomeu v spolo¢ne zalepenej obdlke, ktory smie pouzit' a vstupit do prenajatych
priestorov bez sthlasu najomecu len v pripade vzniku alebo hrozby vzniku Skody
v prenajatych priestoroch. PouzZitie ndhradného kI'iéa oznami ndjomcovi bez zbyto¢ného
odkladu.

2. Vymenu zamku je najomca povinny oznamit bez zbytodného odkladu a zdrover
poskytnat’ prenajimatelovi rezervny kI'a¢ v zalepenej obalke s vyznagenim firmy.

CLIX
Skonéenie ndjmu

I. Najomny vztah podl'a tejto zmluvy sa moze skoncit:

a) vzdjomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b)ndjomca uZiva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,

¢)ndjomea o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom,

d)ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj a poriadok,

e)bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, Co brani uzivat
nebytovy priestor,

f) ndjomea prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podndajmu bez suhlasu
prenajimatela,

g)zmluvné strany sa dohodli, Ze pocas 5 rokov nepristupia k vypovedi v zmysle
ustanovenia § 10 zakona. ¢. 116/1990 Zb. v zn.p. teda bez udania dévodu.
K vypovedi vsak pristipia iba ak by doslo k hrubému porudeniu prav a
povinnosti uvedenych v tejto zmluve.

2. Zmluvné strany sa dohodli na vypovednych lehotéch:

a) jednomesatna vypovednd lehota, ktord sa bude pocitat od prvého dna
mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede v pripade omeskania najomcu
s platenim najomné¢ho a sluzieb o viac ako dva  mesiace; do zaplatenia
pohl'adavky ma prenajimatel pravo zadrzat' a nakladat’ s hnutel'nym majetkom
ndjomeu v prenajatych priestoroch,

b) trojmesacna, ktora sa bude pocitat od prvého diha mesiaca nasledujiceho po
jej doru¢eni v pripade, ak zmluvu o najme vypovie druhd strana =z inych
v zmluve predpokladanych dévodov.

3. Prenajimatel’ je opravneny odstupit od zmluvy do 10 dni od pisomného dorudenia, ak
zisti, Ze najomca:
a) pouziva a vyuziva prenajaté priestory v rozpore s ti¢elom ndgjmu dohodnutym podl'a
tejto zmluvy,
b) porusenie inych zmluvnych dojednani podla tejto zmluvy pricom nie je dotknuté
pravo prenajimatel’a na dojednané sanké&né nahrady alebo dojednané zmluvné pokuty.



4. Najomea je povinny zépisni¢ne odovzdat nebytové priestory do 7 pracovnych dni po
ukonceni néjmu prenajimatel'ovi. Zapisnica je dokladom o odovzdani priestorov
prenajimatelovi. Dfiom odovzdania priestorov ndgjomca prestava zodpovedat’ za pripadné
poskodenie alebo stratu zariadenia z prenajatych priestorov

5. 'V pripade pred¢asné¢ho ukonéenia najmu je prenajimatel’ povinny vratit najomcovi
prebytok z vopred zaplateného najmu do 30 dni od odovzdania priestorov. Zaroven v tejto
lehote vykona odpocet stavu plynu elektriny, vody a ostatnych médii pre konec¢né
vyuctovanie.

CL X
Zavereéné ustanovenia

I. Zmluvné strany sa dohodli, 7e vietky zmeny a doplnky tejto zmluvy sa vykonaju len
v pisomnej forme.

2. Tato zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje zakonom ¢. 116/1990 Zb., Ob¢ianskym
zakonnikom a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi vztahujucimi sa na predmet
najmu.

3. Tato zmluva nadobiida platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami, G¢innost’ zmluvy sa

viaZe na uverejnenie na webovej stréanke obce.
1. Zmluvné strany si zmluvu preéitali, oboznamili sa s Jej obsahom, jej obsahu porozumeli
a prehlasuji, ze zmluva nebola podpisana v tiesni, ani pod natlakom a je prejavom ich

slobodnej, vaznej a ni¢im neobmedzenej vole, na znak ¢oho ju podpisuju.

2. Tato zmluva je vyhotovena v slovenskom Jazyku v Styroch (4) rovnopisoch, z ktorych
dva (2) vyhotovenia obdrzi prenajimatel a dva (2) vyhotovenia najomca.

V Liptovskej Sielnici, diia 01.03.2017

Prenajimatel”: Najonu
[ o, | oBre
A LIPTOVS K A
Caddh | STIELNICA SIGNED
N 03223
AN

Ing. Zuzana Habalova
starosta obce Liptovska Sielnica konatel’




OBEC LIPTOVSKA SIELNICA

Liptovska Sielnica 75, 032 23 Liptovska Sielnica
ICO: 00315419

Vypis:
Uznesenie €. 15/2017

Obecného zastupitel'stva v Liptovskej Sielnici
zo dna 27. februara 2017

Obecne zastupitelsvo v Liptovskej Sielnici schvaluje:

— prengjom ¢asti nebytovych priestorov v Zdravotnom stredisku Ligtovské Sielnica, Liptovska
Sielnica 77, miestnost' &. 4 o vymere 3,00 m’ x 5,60 m® = 16,80 m* za cenu 7,50 €/m? rok na

dobu neurcitu pre jedineého zaujemcu o najom: HP idustrial company, s.r.o., Kyjevska 9/3032,
034 01 Levice, ICO: 45266481.

Vysledok hlasovania:

Za: 5 Milan Furgalak, Ing. Jan HruSovsky, JUDr. Jaroslav Magura, Eva
Mrazova, Peter Rakucak

Proti: 0

Zdrzali sa: 0

Nepritomni: 2 Ing. Igor Rendek, Ing. Peter Weber

27.02.2017

Igor Guran, starosta obce




